Kraichertsweg, Anderung*“ (§ 13a BauGB)
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
im Rahmen der 2. Offenlage (8 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) vom 02.01.2023 — 20.01.2023

OZ | Behorde/ Trager Eingangs- | Inhalt Stellungnahme/ Abwéagungsvorschlag der
datum Verwaltung
1 Stadt 20.01.2023 | Die Stadt Markgréningen nimmt Stellung zur Anderung des Bebau- Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt

Markgroningen

ungsplans Kraichertsweg:

Mit der Bebauungsplananderung soll Baurecht fir grof3flachigen Ein-
zelhandel am vorhandenen Standort des Nahversorgers geschaffen
werden. Die Stadt Markgroningen auf3ert erhebliche Bedenken ge-
gen Uber diesem Vorhaben. Entgegen dem der Planung beigefligten
GMA Gutachten vertritt die Stadt die Auffassung, dass die Vergrol3e-
rung der Verkaufsflache schéadliche Auswirkungen auf die beste-
hende Nahversorgung im Ortsteil Unterriexingen haben wird.

Aus diesem Grund soll die Planung nicht weiter verfolgt werden.

Markgréningen im Rahmen des ersten
Beteiligungsverfahrens keine Stellungnahme
abgegeben hatte.

Nunmehr werden Bedenken geauliert, die sich
nicht auf die geanderten bzw. ergéanzten Teile
des Bebauungsplanentwurfs beziehen.

Seitens der Stadt Sachsenheim kdénnen diese
Bedenken angesichts der GMA-Analyse vom
20.02.2020 nicht geteilt werden.

Schadliche Auswirkungen auf die bestehende
Nahversorgung Unterriexingens werden durch
eine VergroRerung der Verkaufsflache nicht
gesehen.

Zum einen wird auf die Stellungnahme des Ver-
bandes Region Stuttgart, Ziff. 6 verwiesen wer-
den (max. 4 % Umsatzverlagerungen in Nach-
barkommunen).

Zum anderen handelt es sich um einen bereits
etablierten Standort, dessen Erweiterung
vorgesehen ist. Diesem Markt kommt aufgrund
seiner Lage am ,Sudring“ in Grofdsachsenheim
eine wichtige Bedeutung fiir die Nahversorgung
der Einwohner im Stadtteil Grof3sachsenheim
zu. Er Ubernimmt die ful3laufige Versorgung des
ausgedehnten Wohngebietes im Sudwesten
des Siedlungsgebietes sowie des Stadtzent-
rums.

Zudem wird festgestellt, dass in Unterriexingen
selbst ein kleiner Lebensmittelmarkt (nah & gut)
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vorhanden ist und in Markgroningen dariiber
hinaus ein umfassendes Angebot im Nahrungs-
und Genussmittelbereich besteht. Hier sind drei
Supermarkte (Rewe, Edeka, CAP) und ein Aldi
Lebensmitteldiscounter anséassig.
2 Stadt Oberriexingen | 10.01.2023 | vielen Dank fur die erneute Beteiligung. Kenntnisnahme
Unsere Stellungnahme vom 29.12.2021 bleibt bestehen.
Die Stadt Oberriexingen hat keine weiteren Einwendungen zum Ver-
fahren.
Nachrichtlich Stellungnahme vom 29.12.2021.:
vielen Dank fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren. Kenntnisnahme
Die Stadt Oberriexingen hat gegen den Bebauungsplan ,Kraicherts-
weg, Anderung® nichts einzuwenden. Derzeit stehen keine Planungen
oder sonstige MalRnahmen der Stadt Oberriexingen an, die fiur das
oben genannte Verfahren der Stadt Sachsenheim bedeutsam sein
koénnen.
3 Stadt Vaihingen an | 11.01.2023 | seitens der Stadt Vaihingen an der Enz gibt es hierzu keine Beden- Kenntnisnahme
der Enz ken oder Anregungen.
4 Handwerkskammer | 03.01.2023 | vielen Dank fur diese erneute, eingeschrankte und verkirzte Beteili- | Kenntnisnahme
Region Stuttgart gung.
Auch zu den geanderten bzw. erganzten Teilen des Bebauungspla-
nes haben wir keine Bedenken oder Anregungen.
5 Industrie- und Han- | 17.01.2023 | vielen Dank fiir die Ubermittlung der Informationen zum oben ge- Kenntnisnahme
delskammer nannten Bebauungsplan.
Uns liegt nichts vor, was Anregungen oder Bedenken zu den jetzt
vorliegenden Festsetzungen zur Folge hatte.
Bitte berlicksichtigen Sie kinftig in Threm Verteiler unsere zentrale E- | Die neue Adresse wurde aufgenommen.
Mailadresse info.lb@stuttgart.ihk.de
6 Verband Region 25.01.2023 | bitte entschuldigen Sie die Verwirrung um die Abgabe unserer ab- Kenntnisnahme, dass die Stellungnahme unter

Stuttgart

schlielenden Stellungnahme zu o0.g. Bebauungsplan. Leider kann
eine Beschlussfassung im Planungsausschuss erst am 01.03.2023
stattfinden. Sie erhalten daher vorab eine vorlaufige Stellungnahme.

Gremienvorbehalt steht und eine Beratung im
Planungsausschuss am 01.03.2023 erfolgen
wird.

Seite 2 von 25

erstellt am 13.02.2023



mailto:info.lb@stuttgart.ihk.de

0z

Behorde/ Trager

Eingangs-
datum

Inhalt

Stellungnahme/ Abwéagungsvorschlag der
Verwaltung

Wir werden dem Planungsausschuss in dieser Sitzung die folgende
Stellungnahme zur Beschlussfassung vorlegen:

,Dem Bebauungsplan ,Kraichertsweg, Anderung® stehen Ziele des
Regionalplans nicht entgegen.*

Diesem Beschlussvorschlag liegt die folgende regionalplanerische
Wertung zugrunde:

,Bei der geplanten Einzelhandelsnutzung handelt es sich um grof3fla-
chigen Einzelhandel. In der Stadt Sachsenheim sind entsprechende
Vorhaben nach den Vorgaben des Regionalplans zulassig, wenn sie
ausschlielich der Grundversorgung der Einwohner dienen und
keine schadlichen Auswirkungen insbesondere auf die wohnortnahe
Versorgung auch in benachbarten Gemeinden zu erwarten sind
(Plansatz 2.4.3.2.2 (Z2) Abs. 4).

Bei einem Lebensmittelmarkt handelt es sich aufgrund des Sorti-
ments um ein Vorhaben der Grundversorgung, die im Wesentlichen
die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (einschlieZlich Ge-
tranke) sowie Drogerieartikel umfasst. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans begrenzen Einzelhandel entsprechend und begrenzen
andere Sortimente auf hdchstens 10 % der Verkaufsflache. Das ge-
plante Vorhaben dient damit der Grundversorgung im Sinne des Re-
gionalplans.

Im Hinblick auf die weiteren Vorgaben zu Abstimmung auf die Ver-
sorgung der Einwohner und Auswirkungen des Vorhabens (Kongru-
enzgebot bzw. Beeintrachtigungsverbot) kommt das vorliegende Ein-
zelhandelsgutachten zum Ergebnis, dass die entsprechenden Vorga-
ben hierzu eingehalten werden kdnnen.

Der voraussichtliche Umsatz der geplanten Vorhaben kann danach
ZuU 77 % aus der Stadt Sachsenheim erzielt werden. Der Schwellen-
wert des Kongruenzgebotes (70 %) wird entsprechend eingehalten.

Kenntnisnahme
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Durch das geplante Vorhaben hervorgerufene Umsatzverlagerungen
erreichen eine Quote von maximal 8 % in Sachsenheim selbst und
maximal 4 % in benachbarten Kommunen. Der Schwellenwert des
Beeintrachtigungsverbots (10 %) kann damit ebenfalls eingehalten
werden.

Die regionalplanerischen Vorgaben fir die Zulassigkeit der Erweite-
rung des bestehenden Lebensmitteldiscounters kdnnen damit insge-
samt eingehalten werden. Von der geplanten Realisierung einer Kin-
dertagesstatte werden regionalplanerische Belange nicht berthrt.
Gegen die im Zuge der Anderung des Bebauungsplans vorgesehe-
nen Nutzungen bestehen daher aus regionalplanerischer Sicht keine
Bedenken.

Der Standort stellt zwar eine Ortsrandlage dar. Er liegt aber unmittel-
bar zugeordnet zu Wohnbebauung, die den Standort an drei Seiten
umgibt. Im Hinblick auf das Integrationsgebot des Landesentwick-
lungsplans handelt es sich aus regionalplanerischer Sicht damit um
eine zumindest teilintegrierte Lage. Darliber hinaus handelt es sich
um eine etablierte (Nah-) Versorgungslage fur das sidliche Stadtge-
biet.”

Diese Stellungnahme steht unter Gremienvorbehalt. Wir werden Sie
kurzfristig nach der Sitzung tber die endgiiltige Beschlussfassung in-
formieren.

Kenntnisnahme der pos. Stellungnahme

Einer zeitnahen Ubersendung wird entgegen
gesehen.

Nachrichtlich Stellungnahme vom 09.02.2022

vielen Dank fir die Beteiligung im Rahmen des 0.g. Bebauungsplan-
verfahrens. Nachdem aus regionalplanerischer Sicht eine Konkreti-
sierung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans erforder-
lich ist, nehmen wir zum vorliegenden Entwurf aufgrund der Fristset-
zung zunachst aus Sicht der Geschéftsstelle Stellung. Eine abschlie-
Rende Stellungnahme erfolgt auf der Grundlage eines Gremienbe-
schlusses.

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen

Seite 4 von 25

erstellt am 13.02.2023




0z

Behorde/ Trager

Eingangs-
datum

Inhalt

Stellungnahme/ Abwéagungsvorschlag der
Verwaltung

Voraussetzungen fur die Erweiterung eines bestehenden grof3flachi-
gen Lebensmitteldiscounters und die Realisierung einer Kinderta-
gesstatte geschaffen werden. Die Verkaufsflache des Lebensmittel-
marktes soll von rd. 920 m2 auf 1.500 m2 erweitert werden.

Bei der geplanten Einzelhandelsnutzung handelt es sich um grof3fla-
chigen Einzelhandel. In der Stadt Sachsenheim sind entsprechende
Vorhaben nach den Vorgaben des Regionalplans zulassig, wenn sie
ausschlie3lich der Grundversorgung der Einwohner dienen und
keine schadlichen Auswirkungen inshesondere auf die wohnortnahe
Versorgung auch in benachbarten Gemeinden zu erwarten sind
(Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4).

Bei einem Lebensmittelmarkt handelt es sich aufgrund des Sorti-
ments um ein Vorhaben der Grundversorgung, die im Wesentlichen
die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (einschlie3lich Ge-
tranke) sowie Drogerieartikel umfasst.

Im Hinblick auf die weiteren Vorgaben zu Abstimmung auf die Ver-
sorgung der Einwohner und Auswirkungen des Vorhabens (Kongru-
enzgebot bzw. Beeintrachtigungsverbot) kommt das vorliegende
Einzelhandelsgutachten zum Ergebnis, dass die entsprechenden
Vorgaben hierzu eingehalten werden koénnen.

Der voraussichtliche Umsatz der geplanten Vorhaben kann danach
zu 77 % aus der Stadt Sachsenheim erzielt werden. Der Schwellen-
wert des Kongruenzgebotes (70 %) wird entsprechend eingehalten.
Durch das geplante Vorhaben hervorgerufene Umsatzverlagerungen
erreichen eine Quote von maximal 8 % in Sachsenheim selbst und
maximal 4 % in benachbarten Kommunen. Der Schwellenwert des
Beeintrachtigungsverbots (10 %) kann damit ebenfalls eingehalten
werden.

Die regionalplanerischen Vorgaben fir die Zulassigkeit der Erweite-
rung des bestehenden Lebensmitteldiscounters kdnnen damit insge-
samt eingehalten werden. Von der geplanten Realisierung einer Kin-
dertagesstatte werden regionalplanerische Belange nicht berthrt.
Gegen die im Zuge der Anderung des Bebauungsplans vorgesehe-
nen Nutzungen bestehen insofern keine Bedenken.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans enthalten aller-
dings bislang keine einzelhandelsbezogenen Festsetzungen. Damit
sind auch Einzelhandelsbetriebe bzw. Einzelhandelssortimente

Kenntnisnahme

Eine entsprechende Festsetzung wurde in den
geanderten Textteil Gbernommen.
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zulassig, die tber die Grundversorgung im Sinne des Regionalplans
hinausgehen. Da es sich um grof3flachigen Einzelhandel handelt,
wirde dies Zielen des Regionalplans widersprechen.

Durch geeignete Festsetzungen ist daher sicherzustellen, dass in-
nerhalb des Geltungsbereichs nur Einzelhandel mit Sortimenten der
Grundversorgung zulassig ist. Hierfir bieten sich z.B. sortiments- o-
der betriebstypbezogene Festsetzung auf der Grundlage von § 1
Abs. 9 BauNVO an.

Der Standort stellt zwar eine Ortsrandlage dar. Er liegt aber unmittel-
bar zugeordnet zu Wohnbebauung. Im Hinblick auf das Integrations-
gebot des Landesentwicklungsplan handelt es sich aus regionalpla-
nerischer Sicht zumindest um eine teilintegrierte Lage. Daruiber hin-
aus handelt es sich um eine etablierte (Nah-) Versorgungslage fur das
sudliche Stadtgebiet.

Fur Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Wir bieten
Ihnen zudem an, den konkretisierten Bebauungsplanentwurf vor Ein-
tritt in weitere formale Verfahrensschritte vorab im Hinblick auf die
Vorgaben des Regionalplans zu prifen und mit Ihnen abzustimmen.

Kenntnisnahme

Eine weitere Vorabstimmung ist
zwischenzeitlich erfolgt.

Regierungsprasi-
dium Stuttgart
Referat 21 -
Raumordnung,
Baurecht, Denkmal-
schutz

07.02.2023

vielen Dank fir die Beteiligung an o.g. Verfahren. Die Unterlagen
wurden ins Intranet eingestellt und damit den von Ihnen benannten
Fachabteilungen im Hause zuganglich gemacht.

Nach dem vorgelegten Formblatt handelt es sich um einen entwi-
ckelten Bebauungsplan gemanR § 8 Abs. 2 BauGB. Nach dem Erlass
des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhalten Sie bei entwi-
ckelten Bebauungsplanen keine Gesamtstellungnahme des Regie-
rungsprasidiums. Die von Ihnen benannten Fachabteilungen neh-
men — bei Bedarf — jeweils direkt Stellung.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht kann das Vorhaben mitgetragen wer-
den.

Nach der vorgelegten Auswirkungsanalyse ist von der Raumvertrag-
lichkeit auszugehen. Die anzuwendenden Ge- und Verbote der Ein-
zelhandelsplansatze der PS 3.3.7 (Z) ff LEP 2002 und der PS

Kenntnisnahme
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2.4.3.2.2 (Z) ff Regionalplan Stuttgart 2009 (Konzentrations-, Integra-
tions- und Kongruenzgebot sowie das Beeintrachtigungsverbot) -
sind nach der gutachterlichen Prifung - der Auswirkungsanalyse zur
geplanten Erweiterung eines Aldi-Lebensmitteldiscounters in Sach-
senheim, Stadtteil Gro3sachsenheim, der Gesellschaft fiir Markt und
Absatzforschung mbH, vom 20.02.2020 — eingehalten und bejaht.

Dieser Wertung kann grundsatzlich gefolgt werden.

Insbesondere sind die textlichen Festsetzungen entsprechend der
Vorgaben des PS 2.4.3.2.2 Abs. 4 (Z) Regionalplan Stuttgart 2009
angepasst worden. Auf Grund der zentralortlichen Funktion sind Ein-
zelhandelsgrof3projekte, die ausschliel3lich der Grundversorgung der
Einwohner dienen und keine schadliche Wirkungen erwarten lassen,
zulassig. AusschlieBlich der Grundversorgung dienen Einzelhandels-
grol3projekte, deren Sortiment Nahrungs- und Genussmittel ein-
schlie3lich Getranke sowie Drogerieartikel umfasst; sonstige Waren
durfen nur als Nebensortiment auf nicht mehr als 10 % der Verkaufs-
flache angeboten werden. Dies ist auch im weiteren Verfahren si-
cherzustellen. Die zul&ssigen Sortimente sollten als Positivliste oder
die unzulassigen Sortimente als Negativliste - ggf. flachenmafig be-
grenzt - Bestandteil der Antragsunterlagen sein und in der Bauge-
nehmigung festgeschrieben werden.

Es kann auch der Bewertung, dass es sich um das Vorliegen eines
atypischen Falles handelt, grundsatzlich gefolgt werden. In dem vor-
gelegten Gutachten (s.0.) wurde die konkrete Situation vor Ort unter-
sucht und stadtebauliche Tatsachen dargestellt und zudem der Leit-
faden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe
des Lebensmitteleinzelhandels, vom 28.09.2017 - miteinbezogen.
Insbesondere ist das Vorhaben trotz Ortsrandlage in die Wohnbe-
bauung mit eingebunden und wurde bei Aufstellung auch mit dieser
zusammen geplant. Das Vorhaben kann auf Grund der ortlichen Ge-
gebenheiten als der Nahversorgung dienend angesehen werden. Im
Nahbereich befindet sich auch ausreichend Wohnbevélkerung, da
sich der Standort im grof3ten Ortsteil der Stadt Sachsenheim befindet
und dort sich schwerpunktmé&nig die dichteste Wohnsiedlungsflache
befindet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
Sachsenheim selbst keine
Baurechtszustandigkeit inne hat und damit die
Baugenehmigung nicht von ihr erteilt wird.

Kenntnisnahme
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Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
11.02.2022.
Allgemein weisen wir auf Folgendes hin:

Neben § 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB ist aus raumordne-
rischer Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4 BauGB bzw. § 4 Abs. 1
ROG hinzuweisen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen, wie in der Regel Bauleitplanen, die Ziele der
Raumordnung zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung
im Rahmen der Abwégung zu bertcksichtigen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundes-
raumordnungsplan Hochwasser, den Landesentwicklungsplan 2002
und den Regionalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung
weisen wir auf die erheblichen Prifpflichten (Ziel der Raumordnung)
— insbesondere Starkregenereignisse betreffend — und die dort ge-
nannten Grundsatze, die bei der Abwagung zu beriicksichtigen sind,
hin.

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemanR § 26 Abs.
3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.
Die Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Die Behandlung der Stellungnahme vom
11.02.2022 und die Beachtung der darin
enthaltenen Hinweise und Anregungen wird
hier nachrichtlich eingefigt.

Kenntnisnahme. Das Vorhaben sieht den
Neubau eines Lebensmittelmarkts an einem
bereits bestehenden Einzelhandelsstandort
vor. Das Plangebiet liegt auRerhalb gesetzlich
festgelegter Uberschwemmungsgebiete. Zur
Reduzierung des
Niederschlagswasserabflusses sind Dacher
extensiv zu begrinen und Stellplatze
wasserdurchlassig zu befestigen (Textteil 1.7
a) und e)).

Eine Ubersendung des Plans in digitaler Form
als pdf-Datei wird zu gegebener Zeit erfolgen.

Nachrichtlich Stellungnahme vom 11.02.2022:

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumord-
nungsbehérde zur 0.g. Planung wie folgt Stellung:

Es handelt sich nach dem von Ihnen vorgelegten Formblatt um einen
entwickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungsprasidiums vom 11.03.2021 erhal-

ten Sie keine Gesamtstellungnahme des Regierungsprasidiums.

Die von Ihnen benannten Fachabteilungen nehmen - bei Bedarf - je-
weils direkt Stellung.

Kenntnisnahme
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|. Bauplanungsrechtliche Zulassigkeit

Mit der vorliegenden Planung soll in dem im Bebauungsplan ,Krai-
chertsweg” festgesetzten Mischgebiet gem. § 6 BauNVO - in wel-
chem nach 8 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO auch grof3flachige Ein-
zelhandelsbetriebe allgemein zuléassig sind — ein bestehender grof3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb (Aldi-Lebensmitteldiscounter) mit ei-
ner Verkaufsflache von ca. 902 m? auf 1.500 m? erweitert werden. Im
Obergeschoss soll eine Kindertagesstatte untergebracht werden. In
den textlichen Festsetzungen sind bislang keine Beschrankungen
der Verkaufsflache und der Sortimente enthalten. Die vorliegende
Bebauungsplananderung bezieht sich daher auch auf die Baugren-
zen und die Hohe der zuldssigen Anlage.

Ein gro¥flachiger Einzelhandel ist im Mischgebiet allgemein zulassig,
sofern es sich nicht um ein Vorhaben nach § 11 Abs. 3 S. 1 Nr. 2
BauNVO handelt, das sich nach Art, Lage oder Umfang auf die Ver-
wirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder auf
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich
aus-wirken kann und daher in ein Kern- oder in ein Sondergebiet ge-
hort. Mit einer geplanten Erweiterung auf 1.500 m? Verkaufsflache
liegt ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb vor. Die Geschossflache
ist nicht angegeben, jedoch ist auf Grund der Verkaufsflache auch
mit einer Geschossflache zu rechnen, die 1.200 m2 weit Ubersteigen
wird. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um einen grof3fla-
chigen Einzelhandelsbetrieb i.S.d Vorschrift.

Nach § 11 Abs. 3 S. 4 BauNVO sind Auswirkungen i.S.v. 8 11 Abs. 3
S. 2 BauNVO i.d.R. anzunehmen, wenn die Geschossflache eines
grol3flachigen Betriebes 1.200 m?2 tberschreitet. Da die Geschossfla-
che deutlich mehr als 1.200 m? betragen wird, ist nach § 11 Abs. 3 S.
3 BauNVO deshalb zu vermuten, dass von dem Betrieb Auswirkun-
geni.S.v. 8 11 Abs. 3 S. 2 BauNVO ausgehen werden und daher die
Festsetzung eines Sonder— bzw. Kerngebietes erforderlich wird.

Diese Vermutung kann allerdings nach 8 11Abs. 3 S. 4 BauNVO
wiederlegt werden Uber den Nachweis einer stadtebaulichen oder
betrieblichen Atypik (BVerwG, 09.07.2022, 4 B 14/02).

Kenntnisnahme
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Vorliegend wird eine stadtebauliche Atypik geltend gemacht. Die
Darlegungslast fir den Nachweis einer atypischen Fallgestaltung
tragt der Vorhabentrager (vgl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 -4 C
10.04).

Von einer stadtebaulichen Atypik kann insbesondere ausgegangen
werden bei einem grof3flachigen Nahversorger in stadtebaulich inte-
grierter Lage auf Grundlage der Ziff. 2.3.2 Leitfaden zum Umgang
mit § 11 Abs. 3 BauNVO in Bezug auf Betriebe des Lebensmittelein-
zelhandels vom 28.09.2017 (im Folgenden ,Leitfaden®). Danach ist
auch oberhalb der Regelvermutungsgrenze im Rahmen einer Einzel-
fallpriifung dann nicht zwingend von negativen Auswirkungen auf die
Bevolkerung und den Verkehr anzunehmen, wenn der Flachenanteil
fur nicht nahversorgungsrelevante Sortimente weniger als 10 % der
Verkaufsflache betragt und der Standort verbrauchernah, hinsichtlich
des induzierten Verkehrsvorkommens ,vertrdglich” sowie stadtebau-
lich integriert ist.

1. Die Vermutung des 8§ 11 Abs. 3 S.3 BauNVO kann auf Grund der
folgenden Aspekte i.V.m. des mit den Planunterlagen vorgelegten
Gutachtens (Gutachten der GMA (,Auswirkungsanalyse zur geplan-
ten Erweiterung eines Aldi-Lebensmitteldiscounters in Sachsenheim,
Stadtteil GroRsachsenheim) vom 20.02.2020) als widerlegt angese-
hen werden:

a) Nach dem vorgelegten Gutachten liegt der Anteil an nahversor-
gungsrelevanten Sortiment bei ca. 90 % und bei nicht nahversor-
gungsrelevantem Sortiment bei ca. 10 %. Zudem ist im Zuge der ge-
planten Erweiterung keine Sortimentserweiterung bzw. —verande-
rung geplant. Der geforderte Anteil an nicht nahversorgungsrelevan-
ten Sortimenten (i.d.R. nicht mehr als 10 % der Verkaufsflache) nach
Ziff. 2.3.2.1 des Leitfadens wird damit erreicht.

b) Es ist auch der Darstellung des Gutachtens zu folgen, dass der
durch das Vorhaben induzierte Verkehr als ,vertrdglich” i.S.d der Ziff.
2.3.2.2 des Leitfadens zu bewerten ist. Das Vorhaben wird tber ei-
nen Kreisverkehr und tber eine Ortsstral’e angeschlossen. Weiter-
hin gibt es eine Bushaltestelle in ca. 130 m Entfernung, sowie einen
stral3enbegleitenden Rad— und FulRweg. Von etwaigen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Verkehrsbehinderungen i.S.d der Ziff. 2.1.3 des Leitfadens wie einer
Belastung von WohnstralRen ist auf Grund der Darstellung nicht aus-
zugehen.

c¢) Der Standort kann auch auf Grund der Darstellung des Gutach-
tens als stadtebaulich integriert angesehen werden. Zwar liegt das
Vorhaben nicht innerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches
noch erganzt es diesen funktional nach Ziff. 2.3.2.3 des Leitfadens.
Jedoch kann es aus anderen Grinden als stadtebaulich integriert
angesehen werden. Der Darstellung des Gutachtens kann insoweit
gefolgt werden. Vorliegend ist es fir die Wohnbevolkerung gut er-
reichbar und sichert die verbrauchernahe Grundversorgung mit nah-
versorgungsrelevantem Hauptsortiment nach Ziff. 2.3.2.3 i.V.m Ziff.
2.3.2.4 des Leitfadens.

Der Betriebsstandort grenzt unmittelbar an die bestehende Wohnbe-
bauung im Norden an und ist dieser auch funktional zugeordnet, da
der Betrieb direkt anschlief3t und auch Uber FuBwege bzw. Stral3en
direkt angebunden ist (vgl. Ziff. 2.3.2.4 des Leitfadens). Gegenuber
befinden sich, durch die Ortseingangsstral3e getrennt, weitere Wohn-
bebauung, sodass der Standort fuRlaufig in erreichbarer Nahe befin-
det. Im Norden befinden sich zudem in ca. 200 m - 300 m Abstand
Schulen und andere ,6ffentliche” Nutzungen.

d) Der Betrieb erflllt auch eine Nahversorgungsfunktion an seinem
Standort. Das Gutachten stellt in Tabelle 1 auf S. 19 die Einwohne-
rentwicklung dar sowie in Tabelle 3 die Kaufkraft. Hierbei geht es um
die Nahversorgung, sodass allein auf Sachsenheim abzustellen ist.
Auf Grund der Zahlen und der Darstellungen (vgl. Karte 5 und 7) ist
von einer ausreichenden Wohnbevélkerung und Dichte auszugehen
(vgl. Ziff. 2.3.2.4 des Leitfadens). Es kann aus den Darstellungen
auch gefolgert werden, dass der Umsatz tberwiegend aus dem Um-
feld generiert wird und geniigend Kaufkraft vorhanden ist; auch auf
Grund der stadtebaulichen Situation. Weiterer (gro3flachiger) Einzel-
handel befindet sich zum einem im von der Wohnbebauung im Si-
den abgegrenzt im Osten von Gro3sachsenheim sowie im Westen
und Norden, jeweils abgetrennt durch die Bahnlinie, und ist daher
auf Grund der Zasur durch die Bahnlinie und des rdumlichen Abstan-
des nicht mehr dem Nahbereich des geplanten Vorhabens

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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zuordenbar. In ca. 730 m Entfernung befindet sich das Stadtzentrum.
Auf Grund der Struktur der Gemeinde, bei der der Grof3teil der
Wohnbebauung sich stidlich der Bahnlinie befindet und sich zudem
ein weiterer Schwerpunkt der Bevolkerung und Wohnbebauung im
Osten befindet, ist davon auszugehen, dass durch die Erweiterung
eine Kaufkraftbindung Uber den Nahversorgungsbereich stattfindet.

Der Darstellung einer Atypik kann in diesem Einzelfall unserer Ein-
schatzung nach auf Grund der nachvollziehbaren Darstellung gefolgt
werden.

2. In einem zweiten Schritt sind daher die Auswirkungen im Einzelfall
zu prufen.

Mit negativen Auswirkungen (vgl. Ziff. 2.3.3. i.V.m. Ziff. 2.1 des Leit-
fadens) im Einzelfall ist auf Grundlage des vorgelegten Vertraglich-
keitsgutachtens ausgehend von einer Verkaufsflache von 1.500 m?2
auf Grund der nachvollziehbaren Darstellung nicht zu rechnen.

II. Raumordnung

Von der Einhaltung der Voraussetzungen der Einzelhandelsplans-
atze nach PS 3.3.7 (2) ff. LEP und den PS 2.4.3.2.2 (Z) ff. Regional-
plan Stuttgart 2009 (Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot und Be-
eintrachtigungsverbot) ist auszugehen. Ein zur Einschéatzung not-
wendiges Gutachten (Gutachten der GMA (,Auswirkungsanalyse zur
geplanten Erweiterung eines Aldi-Lebensmitteldiscounters in Sach-
senheim, Stadtteil Grol3sachsenheim) vom 20.02.2020) wurde vor-
gelegt.

Das Integrationsgebot ist eingehalten. Der Betriebsstandort grenzt
im Stden an landwirtschaftliche Flache und im Norden, Osten und
Siuden an weitere Wohnbauflachen.

Er ist auch direkt der Wohnbebauung im Norden und Osten zugeord-
net. Weiterhin gibt es eine Bushaltestelle und Ful3 — und Radwege
(s.0.). Nach der Rechtsprechung ist unter einem stadtebaulich inte-
grierten Standort im Wesentlichen ein Standort zu verstehen, der in
einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang mit wesentli-
chen Wohnanteilen und einem den Gegebenheiten angepassten 0f-
fentlichen Personennahverkehr liegt. Mit dem Integrationsgebot wird

Kenntnisnahme
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insofern an bestimmte siedlungsstrukturelle Gegebenheiten ange-
knupft (VGH Baden-Wurttemberg, Urt. v. 22.11.2013 — 3 S 3356/11).

Die Planung kann aus raumordnerischer Sicht mitgetragen werden,
wenn die unter lll. genannten Hinweise umgesetzt werden.

Aus raumordnerischer Sicht wird weiterhin darauf hingewiesen, dass
insbesondere 8§ 1 Abs. 3 bis Abs. 5 BauGB sowie § 1a Abs. 2
BauGB zu beachten sind. Diesen Regelungen sind in der Begrun-
dung angemessen Rechnung zu tragen.

[ll. Hinweise

In den textlichen Festsetzungen (Mischgebiet) bzw. Giber die Auf-
nahme von Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung ist sicher-
zustellen, dass der Anteil an nicht nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten sich auf weniger als 10 % der Verkaufsflache beschrankt.
Gleiches gilt fur die Festlegung der Sortimente, die als Positiv- bzw.
Negativliste festgeschrieben werden sollten und Teil des Antrages
und der Baugenehmigung sein sollte (vgl. Ziff. 2.3.2.4 des Leitfa-
dens). Weiterhin ist durch geeignete Festsetzungen sicherzustellen,
dass es nicht zu einer Agglomeration nach PS 2.4.3.2.8 Abs. (2) (2)
Regionalplan kommen kann. Es wird daher empfohlen, ein Sonder-
gebiet mit den entsprechenden Einschréankungen festzusetzen.

Eine entsprechende Festsetzung wurde in den
geadnderten Textteil Gbernommen.

Weiterhin ist eine Beschrankung der nicht
nahversorgungsrelevanten Sortimente auf
max. 10 % der Verkaufsflache im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens tber
Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung
denkbar.

Auch die Festsetzung eines Sondergebiets ist
vorliegend nicht erforderlich und wie bereits im
Vorgesprach im Juli 2020 nicht ohne weiteres
moglich, da ansonsten die Festsetzung eines
Mischgebiets flr das Gesamtgebiet nicht mehr
mdglich ware. Dies ist aber aufgrund des
angrenzenden Gewerbebetriebes aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden
erforderlich.

Die Gefahr einer Einzelhandelsagglomeration
besteht aus Sicht der Stadt Sachsenheim nicht,
da vorliegend eine Uberplanung lediglich des
Grundstiicksbereiches eines vorhandenen
Lebensmitteldiscounters erfolgt. Sollte wider
Erwarten aufgrund einer Veranderung der
Grundstucksstrukturen  die  Gefahr  des
Entstehens einer Agglomeration in der Zukunft
eintreten, kann die Gemeinde durch
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planungsrechtliche Sicherungsmittel
(Zuruckstellung, Veradnderungssperre) einem
entsprechenden Bauantrag entgegentreten. Da
das Entstehen einer Agglomeration aktuell und
auch perspektivisch fernliegend erscheint, ist
die Festsetzung eines Sondergebiets aktuell
stadtebaulich nicht erforderlich. Aufgrund der
Gesamtstruktur des Bereiches mit einem
Nahversorger und umliegenden
Wohnnutzungen wird daher an der Festsetzung
des Mischgebiets festgehalten.“

Hinweis: Dieser Erlass wird seit seiner Einfihrung von

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung der Stadt Sachsenheim bie der Duchflihrung

des Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom der Bauleitplanverfahren beachtet.

11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter

https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs.

3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Eine Ubersendung des Plans in digitaler Form

Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an als pdf-Datei wird zu gegebener Zeit erfolgen.

das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.

Die Stadtkreise und grof3en Kreisstadte werden gebeten, auch den

Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren. Dies wird erfolgen.

8 Regierungsprasi- 20.01.2023 | die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Straen - des Regierungsprasidi-

dium (Abteilung 4 -
Mobilitat, Verkehr,
Straf3en)

ums Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus unserer Sicht keine Be-
denken, sofern die Punkte aus unseren beigefugten Stellungnahmen
vom 28.02.2022 und 30.06.2022 eingehalten werden.

Fur Mitteilungen per E-Mail nutzen Sie bitte unser Funktionspostfach
(FPS). Vielen Dank.

Die Behandlung der Stellungnahmen vom
28.02.2022 und 30.06.2022 und die Beachtung
der darin enthaltenen Hinweise und
Anregungen wird hier nachrichtlich eingefugt.

Diese E-Mailadresse wurde in den Verteiler
aufgenommen.
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Nachrichtlich Stellungnahme vom 28.02.2022:

vielen Dank fur die Beteiligung in dem oben genannten Verfahren.
Das Regierungsprasidium Stuttgart - Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr,
Stralen, nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

Dem oben genannten Vorhaben kann aus Sicht des Regierungspra-
sidiums Stuttgart zugestimmt werden, wenn nachfolgende Auflagen
bertcksichtigt werden:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes befindet sich ent-
lang des Verknupfungsbereichs der L 1141. Hier ist der gesetzliche
Anbauabstand von 20 m nach § 22 StrG einzuhalten. In dieser Ent-
fernung, gemessen vom auf3eren befestigten Fahrbahnrand der L
1141, durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die Anbau-
verbotszone gilt auch fur Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanla-
gen, Larmschutzanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, usw.
Wir bitten, dies in den schriftlichen und zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplans zu tbernehmen.

Da bei den vorhandenen Stellplatzen der gesetzliche Anbauabstand
bereits im Bestand unterschritten wird, kann einer weiteren Unter-
schreitung des Anbauverbots bei den Stellplatzen nicht zugestimmt
werden.

Larmschutzmalnahmen sind durch den Antragsteller zu tiberneh-
men. Gegeniuber dem StralRenbaulasttrager konnen keine Anspri-
che aus Larm- und anderen Emissionen geltend gemacht werden.

Es dirfen keine zuséatzlichen Zufahrten zur LandesstralRe L 1141 an-
gelegt werden.

Evtl. vorgesehene Bepflanzungen/Riickhaltesysteme entlang der L
1141 (in Form von Baumen, starren festen Hindernissen) durfen erst
in einem Abstand gemaR RPS 2009 (Richtlinie fur passiven Schutz
an Strafl3en und Fahrzeugen - Rickhaltesysteme) vorgesehen wer-
den.

Zwischenzeitlich ist eine weitere Abstimmung
mit der Abteilung 4 des Regierungsprasidiums
Stuttgart erfolgt. Auf die neue Stellungnahme
vom 30.06.2022 wird verwiesen.

Wird beachtet.
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Bei Werbeanlagen auf3erhalb der Bauverbotszone ist darauf zu ach-
ten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der Landesstral3e nicht abge-
lenkt oder geblendet werden.

Die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, StraR3en - des Regierungsprasi-
diums Stuttgart ist am weiteren Planungsprozess zu beteiligen.

Nachrichtlich Stellungnahme vom 30.06.2022:

Vielen Dank fiir die erneute Beteiligung an dem oben genannten
Verfahren. Die Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Stral3en - des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart nimmt zu dem geplanten Vorhaben Stel-
lung.

Einer Ausnahme fir die Errichtung der zusatzlichen Stellplatze in der
Anbauverbotszone kann vom Regierungsprasidium Stuttgart nur un-
ter folgenden Bedingungen zugestimmt werden:

Das Land Baden-Wirttemberg ist von Anspriichen jeglicher Art, die
sich aus der Ausnahme von den Anbaubeschréankungen des § 22
StrG ergeben, freizustellen.

Der kiinftige Bauherr verzichtet durch eine schriftliche Erklarung auf
jegliche Schadensersatzforderungen gegeniber dem StralRenbau-
lasttrager, die durch Schaden bei Unterhaltungsarbeiten (Schneerau-
men, Maharbeiten, etc.) entstehen konnen. Die Erklarung ist vor
Baubeginn an das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 - Mo-
bilitat, Verkehr, Stra3en - zu senden.

Eine Ausnahmegenehmigung wird ,stets widerruflich® erteilt. Im Hin-
blick auf moégliche Ausbauabsichten des Stra3enbaulasttragers ver-
pflichtet sich der Bauherr, die Stellplatze auf eigene Kosten zurtck-
zubauen, sofern dies durch das Regierungsprasidium Stuttgart als
Baulasttrager gefordert wird.

Die Bedingungen werden vom Bauherrn
akzeptiert und eine entsprechende
Verzichtserklarung unterzeichnet.

Auch diese Verpflichtung wird vom Bauherrn
Ubernommen.

Landratsamt
Ludwigsburg

Bauen und Immissi-
onsschutz

02.02.2023

zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren nehmen
wir wie folgt Stellung:
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l. Naturschutz

Die Ausfiihrungen unter den Hinweisen, g) des Text-
teils sollten dahingehend erganzt werden, dass als
Rechtsgrundlage auf den § 44 BNatSchG verwiesen
wird.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom
09.02.2022.

Satzungen sind gemal § 4 Abs. 3 S. 3 GemO der Rechtsauf-
sichtsbehdrde anzuzeigen.

Sobald das Bebauungsplanverfahren mit der Offentlichen Be-
kanntmachung zum Abschluss gebracht wurde, bitten wir um
Ubersendung von zwei Ausfertigungen des Bebauungspla-
nes sowie erganzende Unterlagen zur Anzeige der Rechts-
kraft.

Auszug aus dem Textteil — Hinweise g):

g) Bei Abbrucharbeiten, Geholzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden.

Es wird festgestellt, dass die Ausflihrungen
weder zu geanderten noch erganzten
Textteilen gemacht werden. Dennoch werden
die Hinweise um die Rechtsgrundlage in Ziff.
g) erganzt.

Die Behandlung der Stellungnahme vom
09.02.2022 und die Beachtung der darin
enthaltenen Hinweise und Anregungen wird
hier nachrichtlich eingefugt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
Sachsenheim regelm&Rig nach Rechtskraft
den jeweiligen Bebauungsplan der Rechtsauf-
sichtsbehdrde anzeigt.

Dies wird zu gegebener Zeit erfolgen und die
entsprechenden Unterlagen digital und zudem
in 2-facher Ausfertigung analog tibersandt wer-
den.

Nachrichtlich Stellungnahme vom 09.02.2022

zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren nehmen
wir wie folgt Stellung:

. Bauordnungsrecht

Fir die Gebietsausweisung wird das Mischgebiet bei-
behalten. Da der neue Markt mit einer Verkaufsflache
von 1500 gm geplant wird, ist ein Sondergebiet ge-
maf § 11 BauNVO festzusetzen.

Die Festsetzung eines Sondergebiets ist
vorliegend nicht erforderlich und wie bereits im
Vorgespréach im Juli 2020 nicht ohne weiteres
moglich, da ansonsten die Festsetzung eines
Mischgebiets fir das Gesamtgebiet nicht mehr
moglich ware. Dies ist aber aufgrund des
angrenzenden Gewerbebetriebes aus
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Im Textteil, Ziffer 1.3 — 2. Satz kann entfallen.

Die Erdgeschossfu3bodenhdhe wird im ersten Satz
als nach oben bindend angegeben, im 2. Satz wird
eine Abweichung um +/- 30 cm als zuldssig bezeich-
net. Die beiden Festsetzungen passen nicht zusam-
men.

immissionsschutzrechtlichen Grunden
erforderlich.

Die Gefahr einer Einzelhandelsagglomeration
besteht aus Sicht der Stadt Sachsenheim
nicht, da vorliegend eine Uberplanung lediglich
des Grundstiicksbereiches eines vorhandenen
Lebensmitteldiscounters erfolgt. Sollte wider
Erwarten aufgrund einer Veranderung der
Grundstucksstrukturen die Gefahr des
Entstehens einer Agglomeration in der Zukunft
eintreten, kann die Gemeinde durch
planungsrechtliche Sicherungsmittel
(Zurtckstellung, Verénderungssperre) einem
entsprechenden Bauantrag entgegentreten. Da
das Entstehen einer Agglomeration aktuell und
auch perspektivisch fernliegend erscheint, ist
die Festsetzung eines Sondergebiets aktuell
stadtebaulich nicht erforderlich. Aufgrund der
Gesamtstruktur des Bereiches mit einem
Nahversorger und umliegenden
Wohnnutzungen wird daher an der
Festsetzung des Mischgebiets festgehalten.”

Satz 2 der Ziffer 1.3 der textlichen
Festsetzungen widerspricht im Ubrigen nicht
Satz 1 der Ziffer 1.3 der textlichen
Festsetzungen. Mit der
Abweichungsmaoglichkeit wird ein gewisser
Spielraum fir eine geringflgige Abweichung
festgesetzt. Dies widerspricht nicht der
Festsetzung der Erdgeschossfussbodenhdhe.
Zur Klarstellung wird in der Festsetzung Ziffer
1.3 Satz 2 der Textteil ,+/-* durch das Wort
Lvon“ersetzt.
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GemaR ziffer 1.10 Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 a
BauGB) der Planungsrechtlichen Festsetzungen sol-
len nur heimische Gehdlze Verwendung finden. Dies
begrifRen wir naturschutzfachlich ausdricklich.

Die Roteiche, der Sanddorn und die Berg-Johannis-
beere sind somit als nicht heimische Arten zu strei-
chen. Die ebenfalls urspriinglich nicht heimischen
Baumarten Rosskastanie und Walnuss sollten eben-
falls gestrichen werden. Die Rosskastanie insbeson-
dere wegen des Befalls der Miniermotte und des
dadurch erzeugten vorzeitigen Vergilbens der Blatter,
aber auch wegen der grol3en Friichte im Herbst, die
dann auf die parkenden Fahrzeuge fallen kénnen. Die
Friichte, aber auch der Habitus der Walnuss schran-
ken ebenfalls die Eignung dieses Baums zur Park-
platzbegriinung ein.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass im Innenbereich
keine rechtliche Verpflichtung zur Verwendung einhei-
mischer Gehdlzarten besteht.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Kommunales Abwasser und Oberflachengewés-
ser

Es liegt kein Entwasserungskonzept vor zu dem eine
fachtechnische Stellungnahme abgegeben werden
kann. Nach den § 55 Absatz 2 WHG soll Nieder-
schlagswasser von Grundstiicken dezentral durch
Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein Oberfla-
chengewasser beseitigt werden. Wir bitten daher da-
rum, das Entwasserungskonzept frihzeitig mit uns
abzustimmen.

Wasserschutzgebiete/Grundwasserschutz

Der Bereich ist nach geologischer Karte aufgebaut
aus quartaren Deckschichten (L&ss, Losslehm), die
Uber den Keuperschichten liegen. Laut Karte sind hier
teilweise noch Reste der Grabfeld-Formation (friher:
Gipskeuper) Uber den Schichten der Erfurt-Formation

Die Pflanzenverwendungsliste wurde
entsprechend angepasst.

Die Hinweise zur Wasserwirtschaft und zum
Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.
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VI.

VII.

(friher: Lettenkeuper) vorhanden. Im Bereich von
Schichtiibergédngen kann es oft Stau-/ Grundwasser-
fuhrungen geben. Um Informationen tber die ge-
nauen Untergrund- / und Grundwasserverhaltnisse zu
bekommen wird, wie im Textteil unter den Hinweisen
(d) bereits aufgenommen, die Durchfiihrung objektori-
entierter Baugrunderkundungen empfohlen.

Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

Vermessung und Flurneuordnung

Breitband:

Die Verpflichtungen des Gesetzes zur Erleichterung
des Ausbaus digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze
(DigiNetzG) sind zu prifen und entsprechend umzu-
setzen. Insbesondere weisen wir auf die Verpflichtung
hin, bei offentlich finanzierten Bauarbeiten eine be-
darfsgerechte Mitverlegung sicherzustellen.

Um die Vollstandigkeit des im Landkreis Ludwigsburg
gefuhrten Leerrohrmanagements gewahrleisten zu
kénnen, sind wir darauf angewiesen, dass uns spa-
testens vier Wochen nach Beendigung der Baumal3-
nahmen alle Informationen zu den verlegten Leerroh-
ren mitteilen. Hierzu bendétigen wir Angaben Gber
Lage, Dimensionierung und Material.

Straen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich aulRerhalb des ErschlielRungsbereichs der Orts-
durchfahrt der Landesstrafl3e L 1141. Hier ist der ge-
setzliche Anbauabstand von 20 m nach § 22 StrG
(LandesstralRengesetz) einzuhalten. In dieser Entfer-
nung von

20 m, gemessen vom &aul3eren befestigten Fahrbahn-
rand der L 1141, durfen keine baulichen Anlagen

Kenntnisnahme

Wird zur Kenntnis genommen.
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errichtet werden. Die Anbauverbotszone gilt auch fir Zwischenzeitlich ist eine weitere Abstimmung
Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Larm- mit der Abteilung 4 des Regierungsprasidiums
schutzanlagen, Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Stuttgart erfolgt. Auf die neue, zustimmende
usw. Stellungnahme des RP vom 30.06.2022 wird
Mit Zustimmung des Regierungsprasidium Stuttgart verwiesen.
kann geman § 22 Abs. 6 StrG geregelt werden, dass
diese Bestimmung in diesem Bebauungsplan nicht
gilt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt
Satzungen sind gemal § 4 Abs. 3 S. 3 GemO der Rechtsauf- Sachsenheim regelméRig nach Rechtskraft
sichtsbehdrde anzuzeigen. den jeweiligen Bebauungsplan der Rechtsauf-
Sobald das Bebauungsplanverfahren mit der Offentlichen Be- sichtsbehdrde anzeigt.
kanntmachung zum Abschluss gebracht wurde, bitten wir um Dies wird zu gegebener Zeit erfolgen und die
Ubersendung von zwei Ausfertigungen des Bebauungspla- entsprechenden Unterlagen in 2-facher Ausfer-
nes sowie erganzende Unterlagen zur Anzeige der Rechts- tigung Ubersandt werden.
kraft.
10 Landesnaturschutz- | 10.01.2023 | vielen Dank fur die erneute Beteiligung zum 0.g. Bebauungsplan-
verband BW verfahren nach § 13 a BauGB.

Auch wenn die erneute Beteiligung nur verkirzt bzw. einge-
schrankt erfolgt, werden fir den Textteil des Bebauungsplans
noch Regelungen gegen sog. Vogelschlag empfohlen. Die ge-
plante Kita, vermutlich aber auch der Supermarkt, werden nam-
lich Fenster bzw. andere Verglasungen aufweisen.

Und zwar sollten solche Regelungen im Textteil des Bebau-
ungsplans unter 1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(zweckmafigerweise unter Nr. 1.7) gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt werden. Vor allem bei stark spiegelnden o-
der transparenten Glasflachen besteht die Gefahr, dass Vogel
damit kollidieren, oft mit toédlichen Folgen. Zur Mdglichkeit, dage-
gen Festsetzungen in Bebauungspléanen treffen zu kénnen, wird
auf die Antwort des Ministeriums fur Umwelt, Klima und Energie-
wirtschaft Baden- Wirttemberg vom 02.01.2019 zur Kleinen An-
frage des Abgeordneten Nemeth, CDU (Landtags-Drucksache
16/5338) vom 06.12.2018 (ausgegeben am 28.01.2019) hinge-
wiesen. Die Landtagsdrucksache kann Uber das Internet abgeru-
fen werden. Dartber hinaus wird auf die LNV-Info 07/2020 vom
23.10.2020 hingewiesen, die vertiefende Informationen und

Kenntnisnahme. Aus verfahrensrechtlichen
Griinden ist eine Ubernahme einer entspre-
chenden Festsetzung nicht mehr maoglich.
Daher bleibt der Textteil unverandert.

Nach Abstimmung mit dem Vorhabenstrager
konnen wir Ihnen jedoch mitteilen, Vorgaben
zum Schutz gegen Vogelschlag (insbesondere
Reflexionsgrad) bereits beachtet werden.
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weiterfihrende Links enthdlt (als Datei beigefligt). Bei der Fest-
setzung von MaRnahmen gegen sog. ,Vogelschlag” sollte insbe-
sondere auf das Merkblatt der Schweizerischen Vogelwarte
unter dem Link https://vogelglas.vogelwarte.ch/assets/files/merk-
blaetter/MB_Voegel _und_Glas_D_2017.pdf und die ausfuhrli-
chere Broschure ,Vogel und Glas“ ,https://vogelglas.vogel-
warte.ch® verwiesen werden. Das Merkblatt ist ebenfalls als
Datei beigefligt.

11

DEUTSCHE TELE-
KOM TECHNIK
GMBH

Technik Niederlas-
sung Sudwest

18.01.2023

vielen Dank fur die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -
als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir derzeit keine Einwéande, wir
bitten jedoch bei der Umsetzung des Bauvorhabens nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer An-
bindung des neuen Gebaudes an die vorhandene Telekommunikati-
onsinfrastruktur der Telekom friihestmdglich mit unserer Bauherren-
Hotline (Tel.: 0800 330 1903) in Verbindung setzen mdchten. Vor
Abriss des bestehenden Gebaudes ist der Hausanschluss der Tele-
kom fachgerecht durch die Telekom zurtickbauen zu lassen.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom (siehe beigefligten Lageplan), die bei Baumafnahmen ggf. ge-
sichert werden mussen.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehin-
derte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabel-
schéchten sowie oberirdische Gehause so weit freigehalten werden,
dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen

Kenntnisnahme

Die Informationen werden an den Bauherren
weitergereicht.
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angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationsli-
nien der Telekom informieren. Die Kabelschutz-anweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir Strafl3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassenen Planunterlagen nur fir interne
Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Die gesamte Stellungnahme nebst Anlage wird
dem Bauherrn mit der Bitte um Beachtung wei-
tergereicht.

12

Netze BW GmbH
Stuttgart

19.01.2023

vielen Dank fir Ihre Nachricht und die Beteiligung am Bebauungs-
plan ,Kraichertsweg"

Nach Durchsicht der Planunterlagen ist festzustellen, dass sich im
Geltungsbereich der Netze BW GmbH Anlagen der Strom- und Gas-
versorgung befinden.

Falls es zu BaumalRnahmen in diesem Bereich kommen sollte und
diese bauhinderlich sind, so bitten wir um frihzeitige Mitteilung.

Wir weisen darauf hin, dass vor der Durchfihrung von BaumalRnah-
men fiir den Bauausfihrenden die Erkundigungs- und Sicherungs-
pflicht besteht und dieser verpflichtet ist, unmittelbar vor Aufnahme
von Tiefbauarbeiten, aktuelle Planunterlagen bei der zusténdigen
Auskunftstelle der Netze BW GmbH, Rennstral3e 4, 73728 Esslin-
gen, Tel.: 0711 289-53650, Fax: 0721 9142-1369, Email: Leitungs-
auskunft-Mitte @netze-bw.de oder online www.netze-bw.de/part-
ner/planenundbauen/Leitungsauskunft anzufordern, beziehungs-
weise sich solche zu beschaffen.

Ebenfalls betroffen sind StralRenbeleuchtungs-Anlagen der Stadt
Sachsenheim.

Weitere Anregungen oder Bedenken bestehen nicht. Wir bitten Sie
uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Diese Informationen werden an den Bauherren
weitergereicht.

Kenntnisnahme.
Dies wird erfolgen.
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13 | Terranets bw 23.01.2023 | wir bedanken uns fir die Benachrichtigung Uber das oben genannte | Kenntnisnahme
GmbH Vorhaben. In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fir rot markierten
Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir
von dieser MalRnahme nicht betroffen werden. Um eine schnellst-
mdgliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zukUnftig unseren un-
ten aufgefiihrten Link, zur kostenlosen BIL Online-Leitungsauskunft:
www.bil-leitungsauskunft.de
fleonalTe \
% 3
H
Gewerbepark Eichwald E 5
(Suderweiterung) g
= . P}
Die eingetragenen Trassen dienen zur GROBORIENTIERUNG!
Zur Erfassung der exakten Lage sind SUCHSCHLITZE erforderlich b
Die Haftung fir unrichtige Leitungseintragung ist ausgeschlossen
L2141 terranets bw GmbH
terranets bw A Walgaben 135
Stadt Sachsenheim Bebauungsplan Krea\chensweg.o S
Anderung
Gemarkung: GroRsachsenheim
14 Zweckverband Bo- | 02.01.2023 | Im Bereich dieser MalRnahme befinden sich weder vorhandene noch | Kenntnisnahme
densee-Wasserver- geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erho-
sorgung ben.
Folgende Stellen haben keine Stellungnahme abgegeben: 9. Bauernverband Heilbronn-Ludwigsburg e. V.

Kath. Pfarramt

PNOUA®WNE
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Gemeinde Freudental
Gemeinde Lochgau
Gemeinde Sersheim

Stadt Bietigheim - Bissingen
Gemeindeverwaltungsverband Oberes Zabergau
Ev. Pfarramt Grof3sachsenheim

10. BUND Kreisverband Ludwigsburg

11. NABU

12. Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz BW (AGF)

13. Vodafone NRW GmbH

14. Deutsche Telekom Privatkunden-Vertrieb GmbH Infrastrukturver-

trieb Region Sudwest

15. Zweckverband Kreisbreitband Ludwigsburg (KBL)
16. Gigabit Region Stuttgart GmbH

. Abfallverwertungsgesellschaft AVL 17. MSG-Gruppen (Omnidat GmbH)
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18. RBS Regionalcenter Ludwigsburg

19. Schwabischer Albverein

20. Spillmann Omnibusverkehr GmbH

21. Friedrich Miller Omnibusunternehmen GmbH DB Bus — Region
Baden-Wirttemberg

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben
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22.
23.
24.
25.
26.

Zweckverband Besigheimer Wasserversorgungsgruppe

Energie Sachsenheim

Stadt Sachsenheim Team 23 — Tiefbauamt
Stadt Sachsenheim - Wasserwerk
Freiwillige Feuerwehr Sachsenheim
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